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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla zdakona ¢. 116/1990 Zb., o ndjme a podndjme nebytovych priestoroch

medzi

Prenajimatel’om:

Obec Brestov

sidlo: Brestov 99, 082 05 Sari¥ské Bohdanovce

ICO: 00326844

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK05 5600 0000 0005 7174 7001
v zastipeni: Jozef Soltés — starosta obce

/d’alej len ,, prenajimatel’”/

Nijomcom:

Magdaléna Gal’ova

ICO: 34347704, s miestom podnikania 082 05 Varhatiovce 134

zapisana v Zivnostenskom registri Okresného tradu Presov pod ¢. 707-12314
banKoOVE SPOJEILES cvusmmsrarenemonssmemnanssssssumeessansssnssmamssssonsumsassssssns

/ d’alej len ,, najomca“/

/d’alej spoloéne tiez len ,,zmluvné strany™ alebo jednotlivo ,,zmluvnd strana®/

za tychto podmienok:

Clanok L
Predmet najmu

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, zapisanej na LV ¢. 397, v kat. uz.:
Brestov, obec: Brestov, okres: PreSov, ato stavby so sip.¢. 99, druh stavby: priemyselna
budova, popis stavby: kultirny dom, stojacej na pozemku CKN s parc.¢. 174, /d’alej tieZ len
,,budova®/.

1.2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory v budove Specifikovanej v bode
1.1., ato priestory predajne, nachadzajuce na prvom nadzemnom podlazi budovy, v pravej
Casti budovy, o celkovej vymere 61,47 m?, oznacené na néértku pédorysu prvého nadzemného
podlazia budovy, ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy /d’alej len ,,predmet ndjmu®/.

1.3. Néjomca je opravneny spolo¢ne s predmetom ndajmu uZivat' aj spoloné priestory v
budove, ato WC zariadenie o vymere 3,08 m?, vstupnu chodbu o vymere 13 m?, sklad ¢. 1



o vymere 22,4 m? a sklad ¢. 2 o vymere 20 m? ktoré zérovefi sliZia pre uZzivanie a potreby
prenajimatel’a.

Clénok IL.
Uéel najmu

2.1. N4jomca prehlasuje, Ze predmet najmu bude uzivat’ vyluéne za Gcelom prevadzkovania
predajne potravin arozli¢ného tovaru alebo inej obdobnej prevadzky v sulade so svojim
predmetom ¢éinnosti.

2.2. N4jomca je opravneny zmenit' uUlel vyuZitia predmetu ndjmu len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Clanok IIL
Nijomné a platby za ihradu sluzieb spojenych s nijmom

3.1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za predmet ndjmu vo vyske 70 EUR mesacne
/slovom: sedemdesiat eur/ (d’alej len ,,ndjomné™).

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude ndjomca platit’ prenajimatelovi na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom.
Ndajomné je splatné vopred, vzdy do 15. dila predchadzajiiceho kalendarneho mesiaca za
nasledovny kalendarny mesiac.

3.3. V cene najmu nie st zahrnuté poplatky za sluZzby stvisiace s ndjmom.

3.4. Za dodavky tepla (pozn. vykurovanie objektu plynom) je ndjomca povinny platit’ sumu
vo vyske 10 EUR mesa¢ne spoloéne s ndgjomnym podl'a bodu 3.2. tejto zmluvy.

3.5. Za dodavky pitnej vody a likvidiciu odpadovych vdd sa ndjomca zavizuje zaplatit
prenajimatel’ovi sumu 17 EUR roc¢ne, a to na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom so
splatnostou do 15 dni odo diia jej vystavenia. Faktira bude vystavend v poslednom
kalenddrnom mesiaci prisluiného kalendarneho roku.

3.6. Za vyvoz komunalneho odpadu bude ndjomca uhradzat’ poplatok za komunalny odpad vo
vyske uréenej v prislusnom V3eobecne zavéiznom nariadeni obce Brestov s tym, Ze pre Gcely
vypodtu vysky poplatku je ukazovatel’ produkcie komunélnych odpadov sa urCuje vo vyske 1.
Vyska poplatku za komunélny odpad je v r. 2018 vo vySke 10 EUR ro¢ne.

3.7. Sudast'ou poskytovanych sluZieb stivisiacich s ndgjmom nie je dodavka elektrickej energie.
Spotrebu elektrickej energie si bude uhradzat' ndjomca samostatne v zmluvnom vztahu
priamo s dod4vatelom elektrickej energie na zdklade samostatného elektromera prevadzky.
S ohl'adom na to, Ze na odberné miesto ndjomcu st napojené aj pivni¢né priestory a kotolna
prenajimatel'a, zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ preplati ndjomcovi 30 %
z celkovych roénych nakladov na spotrebu elektrickej energie na zdklade vyuctovania
vyhotoveného ndjomcovi dodavatel'om elektriny.

3.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripad omeskania ndjomcu s platenim ndjomného alebo
tihrad za stvisiace sluzby, je prenajimatel opravneny od najomcu pozadovat zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % za kazdy deri omeskania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. N4djomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy si predmet ndjmu riadne obhliadol
a je uzrozumeny so stavom predmetu najmu a predmet najmu prebera v pdvodnom stave.

4.2. Pocas trvania nijmu je najomca povinny udrziavat’ predmet ndjmu, uZivat ho riadnym
sposobom a vykonavat na svoje ndklady beznu Udrzbu a drobné opravy. Néjomca je



opravneny vykonavat’ stavebné zasahy v predmete ndjmu len s predchadzajiicim pisomnym
sthlasom prenajimatela. Za beznu udrzbu a drobné opravy sa v tomto pripade povaZuje suma
do 200 EUR jednotlivo. Vicsie opravy, znemoZiiujice uzivanie predmetu ndjmu riadnym
sposobom a presahujice sumu 200 EUR zabezpe¢i prenajimatel’ po dohode s ndjomcom na
vlastné naklady. To neplati v pripade, ak ide o odstrafiovanie poruchy alebo zavady, ktoru
sposobil najomca v dosledku poruSenia svojich povinnosti podl'a tejto zmluvy alebo podla
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov. V pripade oprav alebo Uprav predmetu nijmu,
ktoré nie st nevyhnutné na uzivanie predmetu ndjmu riadnym spésobom (napr. modernizacia
priestoru, stavebné Upravy priestoru podla poziadaviek ndjomcu, estetické zmeny a pod.), je
ndjomca opravneny takéto Gipravy vykonat’ len po predchadzajicej dohode s prenajimatel'om
na vlastné néaklady, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

4.3. Stcastou predmetu najmu nie je jeho vnutorné vybavenie, ktoré si zabezpeli sam
najomca na vlastné naklady.

4.4. Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uzivat' predmet ndjmu za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve a zabezpedit mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
S najmom.

4.5. Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykoI'vek za pritomnosti
zastupcu najomcu vstapit’ do predmetu ngjmu za G¢elom kontroly dodrZiavania podmienok
tejto zmluvy, pripadne vykonania oprav. Vo vynimo¢nych pripadoch — havaria, poZiar, Zivel
je opravneny zastupca prenajimatela vstipit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu
najomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia anasledne o tomto bezodkladne informovat
najomeu.

4.6. Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty ucel abez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je opravneny dat’ predmet najmu do
podnajmu tretim osobam.

4.7. Najomca je povinny uZivané nebytové priestory riadne zabezpecit, dodrZiavat’
~ poZiarnobezpetnostné predpisy a opatrenia, predpisy o manipulacii s odpadmi, predpisy,
tykajiice sa ochrany Zivotného prostredia a ochrany verejného poriadku ako aj povinnosti,
vyplyvajiice mu zo vSeobecne zaviznych nariadeni obce Brestov.

4.8. Najomca je povinny bezodkladne pisomne ozndmit prenajimatel'ovi potrebu oprav
predmetu najmu, ktoré méa vykonat prenajimatel’; v opa¢nom pripade zodpoveda za vsetky
Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretim osobam v doésledku poruSenia tejto
povinnosti.

4.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca vykona s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela stavebné upravy na predmete ndjmu, nema nérok, a to ani
po skonleni ndgjmu na thradu nakladov nim vynaloZenych na stavebné tpravy ani nirok na
vratenie tychto investicii, pokial' sa najomca s prenajimatelom pred vykonanim stavebnych
prac nedohodnu pisomne inak.

4.10. N4jomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatel'a o vietkych zmenach udajov
najomcu (obchodné meno, sidlo, pravna forma apod.) ako aj o vstupe do likvidacie,
o vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu alebo nariadenie exekucie na jeho majetok.

Clanok V.
Doba trvania nijmu

5.1. Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd, odo dna 1.5.2018.

5.2. Njomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy
riadne prevzal od prenajimatel’a predmet ndjmu a tento skontroloval a prezrel, oboznamil sa
s jeho stavom, ku ktorému nemd Ziadne vyhrady.



5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skonéit’ len z
niz8ie uvedenych taxativnych dovodov :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran o skoncent tejto najomnej zmluvy,
b) smrt'ou najomeu,

¢) zéanikom predmetu najmu,

d) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade, ak:

e najomca sa dostane do omeSkania so zaplatenim ceny najmu alebo thrad za
poskytnuté sluzby, suvisiace snajmom, o viac ako 60 dni po lehote ich
splatnosti,

e najomca opakovane porudf iné povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy, napriek
tomu, Ze bol na také porusenie povinnosti zo strany prenajimatela pisomne
upozorneny v obdobi predchadzajicich dvoch mesiacov; za opakované
porudenie povinnosti ndjomcu sa povazuje aj neodstranenie protipravneho
stavu alebo nasledkov predchadzajiiceho poruenia povinnosti najomcu
vlehote do jedného mesiaca odo diia zaslania pisomného upozornenia
prenajimatel’a,

e najomca strati opravnenie na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti podl'a ucelu
najmu v tejto zmluve,

e) odstipenim od zmluvy zo strany ndjomcu v pripade, ak:

o predmet ndjmu sa stane z dovodu porusenia povinnosti na strane prenajimatel’a
bez zavinenia nijomcu nespdsobilym na uZivanie na dohodnuty el po dobu
viac ako jedného mesiaca,

e prenajimatel opakovane poru$i iné povinnosti prenajimatela podla tejto
zmluvy, napriek tomu, e bol na také porudenie povinnosti zo strany ndjomcu
pisomne upozorneny v obdobi predchadzajicich dvoch mesiacov; za
opakované porudenie povinnosti ndjomcu sa povaZzuje aj neodstranenie
protipravneho stavu alebo nésledkov predchadzajiceho porudenia povinnosti
prenajimatel’a v lehote do jedného mesiaca odo diia zaslania pisomného
upozornenia najomcu,

f) vypovedou prenajimatel’a alebo nédjomcu aj bez udania dovodu s tym, Ze vypoved
musi byt pisomna a vypovedna doba je jeden mesiac a zalina plynut’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved® doru¢ena druhej strane.

Clanok VL.
Zaverecné ustanovenia

6.1. Zmena tejto zmluvy je mozZna len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

6.2. Zmluva je platna diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinna driom 1.5.2018 za
predpokladu jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

6.3. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa
primerane pouZiju ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

6.4. Tato zmluva nadobuda G¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

6.5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden pre prenajimatel’a a jeden
pre najomcu.

6.6. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

0105 2018 0705 200

V Brestove, difa.......cccccueeiiuns V Brestove, difa ......cccccvieveessanes
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ROZLICNY TOVAR

¢/ _ Brestov 99, 082 05

CO: 343 477 04 DiC. 1031 451 652

Néjomca:

Magdalé alova




