POZNAMKY:

Podla § 54 zdkona & 50/1976 Zb. o vizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdkon) v zneni neskorsich predpisov (skratka ,,SZ"): Stavby, ich zmeny a udrZiavacie prace
na nich sa mdZu uskuto¢iiovat’ iba podl'a stavebného povolenia alebo na zéklade ohlasenia
stavebnému uradu.

Toto ustanovenie zakotvuje vSeobecnii zdsadu, Ze kaZdd stavba pred zacatim jej
realizacie musi byt predmetom posudenia orgdnom §tdtnej spravy; v tomto pripade
stavebného tiradu, ktorym je obec. Preto SZ vymedzuje povinnost, Ze stavby a ich zmeny, ako
aj udrZiavacie prdce na stavbach sa mozu vykonavat len na zdaklade stavebného povolenia
alebo ohlasenia stavebnému uradu.

Stavby a zariadenia, pri ktorych tento princip neplati (nie je potrebné stavebné
povolenie ani ohldsenie), su taxativne uvedené v ustanoveni § 56 SZ, a teda ich vypocet je
konecny.

V pripade pochybnosti, ¢i sa jedna o stavbu, je potrebné vychddzat' z definicie pojmu
.. stavba ™ uvedenej v § 43 SZ a je plne v kompetencii stavebného tiradu posudirt’, i toto
ustanovenie mozno aplikovat. Napriklad znaky kratkodobosti a prenosnosti v pripade
predajnych stankov sa nedaju vymedzit’ v§eobecne, a preto ich stavebny iirad posudi v kaZdom
Jednotlivom pripade osobitne.

Prislus$nost’ obce ako tzv. vieobecného stavebného uradu je upravendv § 117 ods. 1 SZ
a piésobnost stavebného vradu je prenesenym vykonom Statnej sprdavy.

Miestne pristusnym je ten stavebny iirad — obec, na tizemi ktorej sa nachddza
nehnutel’nost’, ktorej sa drobna stavba, stavebna iprava alebo udrZiavacie prdce tykaju.

Podla ustanovenia § 55 ods. 1 SZ stavebné povolenie sa vyZaduje, pri stavbdach kaZdého
druhu bez zretel'a na ich

» stavebnotechnické vyhotovenie,

s ucel vyuZitia

e Cas frvania,

Stavebné povolenie sa vyZaduje aj
e prizmene stavieb, najmd pri pristavbe, nadstavbe a
e pristavebnych tupravdch.

Vymenované druhy stavieb a ich zmeny podliehajii reZimu stavebného zdkona a pred
zacatim ich realizdcie treba poZiadat o vydanie stavebného povolenia.

Zmeny dokoncenych stavieb definuje § 139b ods. 5 SZ a st to:
e nadstavby, ktorymi sa stavby zvysuju,
o pristavby, ktorymi sa stavby pddorysne rozsiruju a ktoré sit navzdjom prevdidzkovo
spojené s doterajSou stavbou,
e stavebné upravy, pri ktorych sa zachovdva vonkajsie pédorysné aj vy§kové
ohranicenie stavby.



Podla § 55 ods. 2 SZ: ohldsenie stavebnému tiradu postaci:

a) prijednoduchej stavbe, jej pristavbe a nadstavbe, ak tak uril stavebny iirad v
tizemnom rozhodnutf,

b) pridrebnych stavbdch, ktoré plnia doplnkovii funkciu k hlavnej stavbe a ktoré
nemdzZu podstatne ovplyvnil’ Zivoiné prostredie;

¢) pristavebnych dpravich, ktorymi sa podstaine nemeni vzhlad stavby, nezasahuje
sa do nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa spdsob uZivania stavby a neohrozuji
sa zaujmy spolocnosti;

d) priudrfiavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit' stabilitu stavby, poZiarnu
bezpecnost stavby, jej vzhlad alebo Zivotné prostredie a pri vietkych udrZiavacich
prdcach na stavbe, ktord je kultiirnou pamiatkou,

e) pristavbdch elektronickych komunikalnych sieti (nosice telekomunikacnych
zariadent) umiestiiovanych na existujiicich objektoch, ktoré nepresahujii vysku 6
m, §irku 2,5 m a nezasahuju do nosnych konstrukcit stavby,

f) pri prizemnych stavbach elektronickych komunikacnych sieti, ak ich zastavand
plocha nepresahuje 25 m2 a vyska 4,5 m,

g) privymene alebo dopliiani telekomunikacnych zariadent na existujiicich stavbdch
elektronickych komunikacnych sieti, ked nedéjde k zmene stavby.

Z ustanovenia § 55 ods. 2 SZ teda vyplyva, Ze pre vybrané druhy stavieb (drobné

stavby, stavebné upravy a udrZiavacie prace) postacuje ohlasenie, musia viak byt pritom
dodrzané podmienky zakotvené v ustanoveni § 139b ods. 5 a% 8 SZ.

Pre drobné_stavby (§ 139b ods. 6 aZ 8 SZ) postacuje ohldsenie, ak sit kumulativne
(sucasne) splnené podmienky, Ze ide o stavbu, ktord

plni doplnkovii funkciu k hlavnej stavbe, o znamend, Ze na stavebnom pozemku sa
nachddza hlavnd stavba (napr. rodinny dom, chata, stavba na vyrobu a skladovanie
a pod.)

nemédzZe podstatne ovplyvnil' Zivotné prostredie v negativnom zmysle,
zastavand plocha nepresahuje 25 m2

vyska nesmie presahovat’ 5§ m ak ide o prizemné stavby (su to rdzne kélne, prdcovne,
letné kuchyne, pristresky, zariadenia na nddoby na odpadky, chlievy, t.j. stavby na
chov drobného zvieratstva, sauny, tischovne bicyklov a detskych kocikov, éakdrne a
stavby Sportovych zariadent,

hibka nepresahuje 3 m, ak ide o podzemné stavby (napr. pivnice, Zumpy a pod.)

Za drobné stavby sa povazZuji aj

oplotenie,

pripojky stavieb a pozemkov na verejné rozvodné siete a kanalizdciu vSetkych stavieb
a pozemkov ale aj pripojenie drobnych stavieb a pozemkov na rozvodné siete a
kanalizdciu hlavnej stavby,



e stavby organizdcii na lesnej pdde shiZiace na zabezpecovanie lesnej vyroby a
polovnictva, ak ich zastavand plocha nepresahuje 30 m2 a vyska 5 m, napriklad
sklady krmiva, ndradia alebo hnojiva,

e ndstupné ostrovéeky hromadnej verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na
susedné pozemky, priepusty a pod.

Taktiez pri stavebnych upravdach musia byt sicasne splnené vietky podmienky, tj. Ze

sa
e podstatne nemeni vzhlad stavby,
e nezasahuje sa do nesnych konstrukcii,
» nemeni sa spésob uZivania stavby a
e nie sit ohrozené zdujmy spolocnosti.

Pokial' sa udrZiavacie prdce vykondvaji na stavbe, ktord je kultirnou pamiatkou,
treba ich vidy ohldsit’; na ostatnych stavbdch len vtedy, ked by mohli ovplyvnit’

o stabilitu stavby,
» poZiarnu bezpecnost,
e vzhlad stavby

o Zivotné prostredie.

Podrobnejsi vypocet udrZiavacich prdac, ktoré nevyZaduju stavebné povolenie ani
ohldsenie (§ 55 ods. 2 pism. ¢) SZ) stavebnému tiradu, je zaradeny priamo do § 139b ods. 15
SZ. Vidy viak ide o prdce vykondvané na stavbe, ktord nie je kultirnou pamiatkou.

Beiné udriiavacie prdce, su najmd

o opravy fasddy, opravy a vymena stresnej krytiny alebo povrchu plochych striech,
vymena odkvapovych zlabov a odtokovych zvodov, opravy oplotenia a vymena jeho
casti, ak sa tym nemeni jeho trasa,

e opravy a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najmd vmitornych priecok,
omietok, obkladov stien, podlah a dlazby, kominov, okien, dveri a schodi§tovych

zdbradli,

e drzba a opravy technického, energetického alebo technologického vybavenia stavby,
ako aj vymena jeho sucasti, ak sa tym zdsadne nemeni jeho napojenie na verejné
vybavenie uzemia ani nezhorsi vplyv stavby na okolie alebo na Zivotné prostredie,
najmd vymena klimatizacného zariadenia, vytahu, vykurovacich kotlov a telies a
vritornych rozvodov,

o vymena zariadovacich predmetov, najmd kuchynskych liniek, vani, vstavanych skrif,
¢ maliarske a natieracské prdce.
Ohlisenie stavebnému viradu znamend, Ze stavebnik je povinny uskutocnenie stavieb,

stavebnych iprav a udrZiavacich prdac uvedenych v § 55 ods. 2 SZ vopred pisomne ohldsit
stavebnému tiradu.



Ohldsenie stavebnému uradu nie je Ziadost’ou ani podanim na zacatie konania podla
ustanovenia § 18 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok) v z.n.p.; dalej
len ,, spravny poriadok”), a takisto ozndmenie stavebného vradu, Ze nemd ndmietky voci
vykonaniu drobnej stavby, stavebnmej upravy alebo udrZiavacich prdc, nemd formu
rozhodnutia.

Ide o Specificku tipravu v stavebnom zdakone, ktora sliZi na zjednodusenie povolovacieho
procesu v pripade jednoduchsich stavebnych prac.

Na postup stavebného uiradu, ktory prijal ohldsenie sa primerane vztahuji len
ustanovenia o zdakladnych pravidldich spravneho konania podla § 3 sprdavneho poriadku.

Za deri ohldsenia sa povazuje den, ked bolo ohldsenie
- podané obci ako stavebnému viradu alebo
- odovzdané na poitovii prepravu.

Na zdklade ohldsenia obec ako stavebny urad skiima,

- {i ide o drobnii stavbu, stavebnil ipravu alebo udrZiavacie prdce podla kritérii
uréenychv § 55 ods. 2a § 139b SZ,

- Ciich realizaciou neddjde k zdsahom do viasinickych alebo inych prdv a prdavom
chranenych zaujmov inych osdb,

- Ci nebudu ohrozené verejné zdaujmy, C¢i nebudu porusené v§eobecne zdvizné
pravne predpisy.

Prihliada pritom najmd na umiestnenie, stavebnotechnické vyhotovenie, ucel uZivania
stavby a jej vplyv na Zivotné prostredie, pricom vychadza najmd z ustanoveni vyhlasky &,
532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkdich na
vystavbu a o v§eobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie.

Tieto hladiska su podstatné najmd pri ohlasenej drobnej stavbe, ktorej sucastou mda
byt previdzkové, virobné alebo technické zariadenie.

Osobitne vyhodnoti, ¢i ohldsend stavebnd Cinnost’ sa nebude vykondvat' v chrinenom
tizemi alebo ochrannom pdsme vymedzenom rozhodnutim alebo vyplyvajiicom zo zdkona.

Vsulade s § 3 spravneho poriadku pre riadne objasnenie veci a zistenie skutocného
stavu mdze podla potreby vykonat miestne zist’ovanie a iistne konanie. Pokial zisti, Ze so
stavbou, vpravami ¢i udrZiavacimi pracami tak, ako boli ohldsené, nemozno siihlasit, je
ucelné so stavebnikom tito skutocnost prejednat’ a pripadné prekdzky odstranit.

Podla ustanovenia § 57 ods. 1 SZ: Stavebny vrad mézZe urcit, Ze ohldsemi drobmi stavbu,
stavebnii upravu alebo udrZiavacie prdce mozZno uskutocnit’ len na zdklade stavebného
povolenia. (pozri vzor ¢ 4 Ozndmenie, Ze ohldsend drobnd stavba (stavebné pravy alebo
udrZiavacie prdce ) podlieha stavebnému povoleniu).

Stavebnik moZe uskutoCnit’ ohldsené drobné stavby, stavebné iipravy a udrZiavacie prdce
len na zdklade pisomného ozndmenia stavebného uradu, Ze proti ich uskutocneniu nemd
ndamietky (dalej len ,,0ozndmenie “).



Obsahové ndleZitosti

Ozndmenie k ohldseniu drobnej stavby (stavebnej tipravy alebo udrZiavacich prdc) musi
obsahovat’ :

spisovi znacku pod ktorou sa konanie vedie,

- identifikaciu stavebnika, ktorému sa oznamenie vyddva,

- datum ohldsenia drobnej stavby (stavebnej tipravy alebo udrZiavacich prac),
- strucny opis drobnej stavby (stavebnej vpravy alebo udrZiavacich prdc) a

- udaje podla katastra nehnutelnosti.

Odsithlasend drobnd stavba, stavebné upravy ¢i udrZiavacie prdace musia byt oznacené éo
najpresnejsie, aby nemohlo déjst’ k zamene alebo k pochybnostiam.

K pisomnému ozndmeniu stavebny vrad pripoji overeny jednoduchy situacny vykres, na
ktorom sa nachaddza text:
-Situaény vykres je overeny stavebnym tradom a je grafickou prilohou k ozndmeniu ¢&.
sty BEOIR o k ohlaseniu drobnej stavby. ,, (+ odtlacok peciatky a podpis)

Pisomné ozndmenie stavebného turadu nie je sprdvnym rozhodnutim, nemozZno sa
proti nemu odvolat, nemoZno nim stavebnikovi ukladat’ podmienky alebo povinnosti.

Stavebny zdkon vyslovae uvadza, Ze oznamenie stavebného tiradu nenahrddza
rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia dotknutych orgdnoy

poiadované podl'a osobitnych predpisov.

Stavebny urad je povinny na to v ozndmeni upozornit’ stavebnika vrdtane povinnosti
dodrzat pri uskutocriovani a uzZivani stavby prislusné slovenské technické normy.

Formdlne ndleZitosti

Stavebny zdkon pripista len pisomni formu ozndmenia, avsak toto nemd formu
rozhodnutia, a ide o pisomné vybavenie veci listom. PretoZe nejde o rozhodnutie, nenachddza
na fiom odtlacok vradnej (okriihlej) peciatky.

QOzndamenie sa ako doleZitd pisomnost’ dorucuje sa spolu s prilohou stavebnikovi do
viastuych ritk podla § 24 spravneho poriadku.

V pripade uskutocriovania drobnej stavby svojpomocou sa zasiela na vedomie aj
osobe, ktord bude vykondavat’ odborné vedenie stavby, ak stavebnik nie je sam kvalifikovanou
osobou.

Taktiez nie je nutné, aby bolo ozndmenie viastnorucne podpisané starostom.

UPOZORNENIE:

Osobitnd situdcia nastane vtedy, ak stavebnik sice ohldsi ,, drobni stavbu “
ale z podkladov je zrefmé, Ze sa jednd o zmenu stavby, na ktorii v zmysle § 55 ods. 1 SZ
potrebné stavebné povolenie.



Charakter drobnej stavby nemd totiz pristavba alebo nadstavba k hlavnej stavbe a to ani
v pripade, Ze napr. pristavba bude spliiat' rozmery drobnej stavby (plocha 25m* a vyska Sm)
a bude mat’ k hlavnej stavbe doplnkovii funkciu.

Vyplyva to z ustanovenia § 135b ods. 5 SZ, ktoré urcuje, Ze zmeny dokondenej stavby sii:

a) nadstavby, ktorymi sa stavby zvySuju,

b) pristavby, ktorymi sa stavby podorysne roziruji a ktoré st navzajom
prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou,

c) stavebné upravy, pri ktorych sa zachovava vonkaj$ie pddorysné aj vyskové
ohrani¢enie stavby.

Drobnd stavba mézZe byt umiestnend aj bezprostredne k hlavnej stavbe, ale len za
podmienky, Ze nebude s fiou prevddzkovo spojend. Prevddzkovym spojenim sa rozumie niclen
prechod (dvere a pod.), ale napr. aj pripojenie na vmiitorné rozvody hlavnej (doterajsej)
stavby (napr. na rozvod vody, kanalizdcie, elektriny, kirenia a pod.).

V takychto pripadoch, kedy sa meni pédorysné alebo vyskové usporiadanie stavby je
potrebné poZiadat’ o stavebné povolenie (k Ziadosti priloZit doklady ako ku stavbe) a nie je
pripustné zmenu stavby uskutoénit’ len na zdklade ohldsenia ,, drobnej stavby .

Vyplyva to z ustanovenia § 55 ods. 1 SZ, (Cast vety za bodkociarkou) podla ktorého:

... stavebné povolenie sa vyZaduje aj pri zmene stavieb, najmé pri pristavbe, nadstavbe a
pri stavebnych Gpravéch.

Ak teda stavebnik ohldsi ,, drobmii stavbu" a z podkladov je zrejmé,
- Ze sajednd o zmenu stavby, alebo

- Ze ohldsenda stavba nespft‘ia iné kritérid pre drobnu stavbu podla § 55 ods. 2 a
§ 139b ods. 6 az 8 stavebného zdkona,

tak obec stavebnikovi odpovie listom, e ohldsend stavba nesplfia zdkonné podmienky pre

ohldsenie, podanie mu vrati v prilohe a ozndmi mu, Ze je potrebné podat’ Ziadost’ o stavebné
povolenie podla § 58 stavebného zdkona (pozri vzor ¢, 5. Ozndmenie, Ze na ohldsend stavba

(stavebné upravy alebo udrZiavacie prdce ) nespiﬁa zdakonné podmienky pre ohldsenie).

To znamend, Ze tento vzor sa nepoufije a nie je pouzitelny ani vzor & 4 Ozndmenie, e
ohldsend drobnd stavba (stavebné vupravy alebo udrZiavacie prdce ) podlieha stavebnému
povoleniu

Podobne postupuje stavebny wrad aj v pripade stavebnej tipravy, ktorou

o sa podstaine men{ vzhl'ad stavby (napr. vimeny plochej strechy za sedlovii),

o sa zasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby (napr. biiranie priecok alebo
vytvorenie novej priecky, vytvorenie novyich okenného otvoru, a pod.).

e meni sa spésob uZivania stavby (napr. zo stavby urcenej na trvalé byvanie budi
skladové priestory a pod.

o ohrozuju sa zdujmy spolocnosti (napr. ochrana zdravia ludi, poZiarna bezpecnost
a pod.)



