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v8etko podla prava

Drobné zahradneé stavby ...

V zdhrade treba mat miesto, kam si uskladnite nielen pracovné ndradie, ale pripadne aj
vysledky svojej prdce. Bez kblne, pivnice, pristreSku, drevdrne, letnej kuchyne ¢i terasy sa
preto nezaobidete. Viete viak, aké st zakonné pravidla a postupy pri ich realizovani?

robn4 stavba nie je stavbou v pravom
D zmysle slova, ale ma len doplnkovd
funkciu pre hlavni stavbu, napriklad
pre rodinny dom. Drobné stavby st legélne

definované v stavebnom zakone, preto sa nim

musite riadit. Patri medzi ne pivnica, Zumpa,
pristreSok na auta, garaz, kélia, letna kuchy-
fa, oplotenie Ci dokonca bazén alebo jazierko.

Drobna stavba ma limity

Hlavne pokial ide o rozmery — zastavan(

plochu — a vy3ku. Okrem tohto sa rozliSuje,

¢i pojde o prizemnu alebo podzemnu stav-
bu. Preto drobnou stavbou v zmysle staveb-
ného zakona su:

* Prizemné stavby, ak ich zastavana plocha
nepresahuje 25 m? a vyska 5 m (kdlne,
pracovne, letné kuchyne, pristresky, za-
riadenia na nadoby na odpadky, stavby na

chov drobného zvieratstva, sauny, Gschov-
ne bicyklov a detskych ko€ikov, Cakarne
a stavby 3portovych zariadeni).

* Podzemné stavby, ak ich zastavana plo-
cha'nepresahuje 25 m? a hibka 3 m (piv-
nice, Zumpy).

Upozorfiujeme viak, Ze tento uvedeny zo-
znam drobnych stavieb nie je koneény, o
znamend, Ze nie je dolezité, ako stavbu na-
zvete. Smerodajné sl uvedené zakonné [i-
mity (zastavana plocha a vyska alebo hibka)
'vami zamy3lanej drobnej stavby. .

Ohlasenie
¢i stavebné povolenie?
Pre drobné stavby postacuje stavebné ohla-

senie. Na t(to vieobecnul zésadu sa viak
nemozno vzdy spoliehat, pretoze stavebny

Skvelym pomocnikom kazdého zéhradkara je kdlfia na odkladanie naradia. Pozor viak

na jej rozmery. Ak nepresahuje 25 m?, sta¢i vam na fu ohlasenie drobnej stavby.
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rad moze urcit, Ze pre vami zamyslan( stav-
bu bude nevyhnutné stavebné povolenie.

Ohléasenie stavby v porovnani so stavebnym
povolenim predstavuje administrativne jed-
noduchsi postup. Ak chcete stavat napriklad
kdlfiu na uskladnenie naradia, nezabudnite
jej realizaciu pisomne ohlasit stavebnému
uradu (takzvana ohlaska). Hoci by sa mohlo
zdat, Ze po m’somnom podani ohlasenia uz
mdzete stavat, neuponahlajte sa. To je moz-
né az po doruceni sthlasného stanoviska
stavebného Gradu, Ze proti uskutoéneniu
stavby nema namietky. Skér vam stavat ne-
odport¢ame, dopustali by ste sa priestupku.

Ako a kde ohlasit
drobnu stavbu?

Stayebnym dradom, teda miestom, kde pi-
somne ohlésite uskutoénenie drobnej stav-
by, je obecny & mestsky trad, na ktorého
Uzemi bude vaSa drobna stavba stat. Mnohé
mesta a obce maji na svojom webe presny
formular ohldsenia drobnej stavby, ktory sta-
¢i podfa pokynov vyplnit, . .

Okrem informaécif, ktoré vam budd na vy-
plnenie ohldsenia zname" “(idéentifikacia
pozemku, parcely, vymera drobnej stavby,
katastralne Gzemie a pod.), budete musiet
pripojit situacny nakres. V fiom ako stavitel

s _jednoducho zakreslite, ako bude budica

drobna stavba vyzerat v teréne a v konkrét-
nych podmienkach vasho pozemku. Od-
poricame vam zakreslend drobnd stavbu
vymedzit aj uvedenim jej vzdialenosti od
susediacich nehnutelnosti, kvali dodrzaniu
minimélne povolenych rozstupov a hranic
medzi stavbami. _

Obvyklou praxou mnohych stavebnych
uradov je nutnost pripojit aj aktudlny list
vlastnictva pozemku alebo preukazanie inej
listiny, ktorou osvedéite pravo k pozemku




SYSTEM

JUDr. Lucia RAKOVA,
pravnicka z advokatskej kanceldrie

AK Peter Rak, s. r. 0., © VELKOOBCHOD » MALOOBCHOD « E-SHOP

www.rakpeter.sk J AR V’ ZAH RADE
ZACINA U NAS

: : PRIPRAVTE SA NA NOVU SEZONU

; ' . : U NAS KUPITE VSETKO POTREBNE -
(2 stava'g svcuporpqcne? : SEMENA, SUBSTRATY, ZAKORENOVACE,
potrebujete kvalifikovanil osobu HNOJIVA, KVETINACE, NARADIE,

JARNE DEKORACIE, SVIECKY ...
sikovny majster a postavif kélfiu pre vas'nie je problém, bez vzdelania a zrug-
1 poZaduje stavebny zakon, sa nepohnete. Aj pre drobnu stavbu plati, ze bez
‘anej osoby, ktord bude na jej stavbu odborne dohliadat, kladné stanovisko na
1 nedostanete. Stavebny zakon jednoznacne uvadza, Ze stavby a ich zmeny
<utoCriovat stavebnik sam pre seba svojpomocou, ak vedenie ich uskutoéno-
:onava stavebny dozor. V pripade drobnej stavby staci, ak je to osoba s vyso-
iym vzdelanim stavebného alebo architektonického smeru alebo s odbornym
olskym vzdelanim stavebného smeru a ma najmenej tri roky praxe v odbore.

ako stavebnik drobnej stavby nespliate tieto podmienky, musite sa obrétit na
v/anu osobu.

KVETY « SVIECKY « DEKORACIE
ZAHRADNE CENTRUM

OBJEDNAVAJTE AJ CEZ E-SHOP

FLORASYSTEM.SK

ENNA 11, ZILINA
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Pravidla dodrZania minimalnej vzdialenosti
drobnej stavby od suseda

Pre hlavné stavby plati, Ze musia mat medzi sebou minimélne odstupy, ktoré st uve-
dené vo vyhlaske Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky
¢.532/2002 Z. z,, ktorou sa ustanovuju podrobnesti o vdeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v aktualnom zneni, kde je
v § 6 stanovend len vzdialenost medzi rodinnymi domami.

Co sa tyka vzdialenosti drobnych stavieb od susediacich nehnutefnosti, tie mazu do-
konca stat na hranici susediacich pozemkav, ale len v pripade, ak nimi nebude trvalo
obmedzené uZivanie susedného pozemku na uréeny Géel. Znamena to, Ze drobna
stavba nesmie obmedzovat suseda napriklad tienenim strechy, zatekanim z odkvapo-
vych rir, hluénostou, pradnostou a podobne.

ek

(ndjomna zmluva, zmiuva o uZivani pozemku
a pod.), pretoZe stavitel ako vlastnik budice;
drobnej stavby nemusi byt zhodny s osobou
vlastnika pozemku.

Taktiez je nevyhnutné uviest, & uskutod
novanie drobnej stavby budete robit svoj-
pomocne (kvalifikovanou osobou) alebo
dodavatelsky, napriklad prostrednictvom
Specializovanej stavebnej firmy.

Co netreba ohlasovat?

Napriklad bezné udrZiavacie prace. Podsta-
tou tychto prac je, Zze nimi neddjde k pod-
statnej§im zmenam na stavbe. Ide skér
0 udrzbu stavby pre vplyvy pocasia, ¢asu
a podobne.,

Takéto Einnosti nemusite stavebnému. dra-

du ohlasovat, no musite pri nich postupovat

tak, aby ste neposkodili susediace nehnu-

telnosti. Ide napriklad o:

* opravy fasady, opravy a vymenu stre3-
nej krytiny alebo povrchu plochych
striech, vymenu odkvapovych Zlabov
a odtokovych zvodov, opravy oplotenia
a vymenu jeho Casti, ak sa tym nemeni
jeho trasa,

® opravy a vymenu nepodstatnych sta-

vebnych konstrukcii, najmad vnatornych

prieok, omietok, obkladov stien, podlah

a dlazby, kominov, okien, dveri a schodis-

kovych zabradli,

Udrzbu a opravy technického, energetic-

kého alebo technologického vybavenia

stavby, ako aj o vymenu jeho sicasti, ak
sa tym zasadne nemeni jeho napojenie
na verejné vybavenie (izemia ani nezhor-

§i vplyv stavby na okolie alebo na Zivotné

prostredie — vymena klimafizacéného za-

riadénia, vytahu, vykurevacich kotlov a te-
lies a vnutornych rozvodov,

e vymenu zariadovacich predmetov, naj-
ma kuchynskych liniek, vani, vstavanych
skrif,

* maliarske a natieragskeé prace.

/"2 Vasa drobna stavbha nesmie
trvalo obmedzovat uzivanie
y

i

Problematika drobnych stavieb je velmi rozsiahlou témou s mnozstvom Specifickych
situdcii. Preto, ak si chcete byt isti, Ze neurobite chybu, informujte sa s konkrétnym
pripadom priamo na stavebnom Grade.
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ate dva roky
1 zaCatie prac

ste dostali kladné stanovisko stavebné-
radu, ktory nema proti uskutoCneniu
bnej stavby namietky, méZete zacat sta-
hned alebo az do dvoch rokov odo dia
o doruéenia, ak stavebny drad neurcil
k.

olko zaplatite na poplatkoch?

<rem sumy pefiazi na drobna stavbu si v rozpocte nechajte rezervu na poplatky
adom - spravne poplatky. Tie vychadzajd podfa zakona o spravnych poplatkoch
145/1995 Z. z. a najdete ich v polozke €. 60a, preto st na celom Gzemi Sloven-
«a rovnaké a nezavisia od rozhodnutia obce i mesta.

pripade fyzickej osoby je spravnym poplatkom za ohlasenie drobnej stavby, staveb-

ich Gprav a udrziavacich prac suma 10 €, pre pravnicku osobu suma 30 €.

d poplatku st oslobodeni drzitelia preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym

sstihnutim alebo preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim so

Z toho vyplyva, Ze ohlasenie nema neobme-
dzenu platnost. Plany.sa viak mézu zmenit,
preto akstavbu nestihnete do dvoch ro-
kov zapoZat, mdzete poziadat o predizenie
platnosti stavebného povolenia (ohlasenia)
drobnej stavby, samozrejme, po zdokladova-
ni dovodu.

Foto shutterstock.com

v doze 9,68 eur)

STOP

SKODCOM

GEL - NAVNADA NA HLODAVCE

A KRTKY *

- Na pouzitie vo vnitornych i vonkajsich i
priestoroch - jednoducha aplikacia - 10- .
-20g do miest vyskytu - do krtincov, cho-
dieb, k vychodom z nor, na cesty - do dera-
tizacnych staniciek, pasci atd. Gél iéinkuje
ihned’ po aplikacii. Hlodavce navnadu bud’
zozer(, alebo do nej stapia.

BALENIE: 300g CENA: 6,60 eura

AKCIA:
2ks - 11,50 eura

Sks - 28 eur
10ks - 55 eur

ODPUDZOVAC KRTKOV
Prirodny pripravok na odohnanie krtkov.
Do krtinca vioZzte gulécku. Zapach sa
postupne uvolfuje a Siri systémom
chodieb. Jednodughé pouZitie. Chrani
az 6 mesiacov.BAEENIE: 30 gul'd-
¢ok v doze 5,96 eura, 60 guldcok

NAVNADA NA HLODAVCE
ZRNO, GRANULY ALEBO

MAKKA NAVNADA

Nastrazte 10-20g pripravku do miest

vyskytu, v zavislosti od predpokladaného

mnozstva hlodavcov - Jednoducha aplikécia - Vel-
mi lakavé pre hlodavce - Uinkuje ihned po pougiti
v miestach vyskytu - na cestach, v chodbickach -
v.deratizaénych stani¢kach, deratizaénych boxoch
&i inych miskach - Navnada sa vyraba vo forme zrna,
granul alebo mékkej navnady. Odpori¢ame navnady
kombinovaf, aby si mohli hlodavce vybrat takd, ktora
je pre ne najatraktivnejsia a najchutnejsia.

MAKKA NAVNADA

BALENIE: BALENIE: B&LEN[F_
1KG-5,96 EURA || 1KG-6,76 EURA 1KG- 7,92 EURA
5KG-28,76 EURA | [ 5KG-31,96 EURA | |, 5KG- -37,56 EURA

10KG- 51,96 EURA | | 10KG- 55,96 EURA| | 10KG- 71, 96 EURA

DERATIZACNA JEDOVA STANICKA
- na my$i | potkany, plastova,
uzatvaratelna Cena: 0,48 eura

)

55

Siroky vyber pripravkov na hubenie hlodavcov, postre-
kov, hnojiv, pripravkov proti burine, dymovnice proti
hmyzu, slimakom, pasci, lepovych pasci, elektronic-
kych odpudzovacov ai.

ESHOP:
WWW. stopskodcom sk

Objednavky a informacie:
Tel.: +421 950 436 023 *
CR: +420 734 339 670

Iezabudazte, Ze aj pristre3ok na auto je drobnou stavbou. Stavebnému ohlaseniu
1spra\mym poplatkom na jeho realizaciu sa preto nevyhnete.

e-mail: info@stopskodcom.sk

NM2100016/04
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tazky a odpovede

Na slovicko s pravnikom

 Mate konkrétny susedsky ¢i iny problém suvisiaci
so zahradkdrcenim a potrebujete pravnu radu? Napiste nadm
na e-mail pravnik.zahradkar@newsandmedia.sk.

MozZem vstapit na susedov pozemok, — . Susedia vysadili v blizkosti nasho

ak si chcem obielit stenu garaZe, ktora &) rodinného domu smrek. Chybaju asi
stoji presne na hranici pozemkov? Ne- 2 m, aby sa konare dotykali nasho
méame so susedom prili§ dobré vztahy. muru. Mame obavy, aby nam strom

v pripade vyvratenia neposkodil strechu.
Okrem toho uz spésobuje tienenie

v miestnostiach. Susedia ho odmietaji
odstranit. MGzeme susedov Ziadat

o jeho odstranenie az po vypracovani

Videdlnom pripade je to tak, Ze si susedia

v takychto veciach nerobia naprieky. Ak :
véak mate suseda, s ktorym nevychadza-

te najlepsie, odpordcame vam, aby ste

mu svoj zamer vopred oznamili, hoci aj znaleckého posudku?

pisomne. V zmysle Obéianskeho zakon- =

nika plati, Ze sused je povinny umoznit Co sa tyka tienenia, sused vs nim nesmie
vstup na svoj pozemok na nevyhnutny _JUDr. Peter RAK, . obtaZovat. Postupovali ste spravne, ak

¢as a v nevyhnutnej miere, ak to vyZaduje acdvokst z advolcitske} kanceldrie ste s nim komunikovali a o probléme ho
tdrZba a obhospodarovanie susedného, AK:vf:ve:a?(::'t:r- ;l"o" informovali. Ob¢&iansky zakon vyslovne
teda vasho pozemku a stavby. ) ) uvadza, ze: Vlastnik veci sa musi zdrzat

' vietkého, ¢im by nad mieru primerant
A S e nomeron oblaFoval iného-alebo &im by
i Ako je to v pripade, ked' chcem vybudovat bazén, ktory by bol v rozmere 3,8 x7m  : vazne ohrozoval vykon jeho prav. Preto
i a Giastoéne by bol 1 m zapusteny do zeme. Pretoze som od viacerych pocul, Zena ;| najmé nesmie ohrozif susedovu stavbu
i to netreba povolenie ani ohlasovaciu povinnost. Rozpraval som sa aj so starostom { alebo pozemok tpravami pozemku alebo
. obce, ktory ma tiez bazén v rozmere 4 x 8 x 1,2 m, cely zapusteny do zeme,aten i Gpravami stavby na fiom zriadenej bez
i mi povedal, Ze netreba Ziadne povolenie. i toho, Zeby urobil dostato&né opatrenie na
; - i upevnenie stavby alebo pozemku, nesmie
i Ak méte v umysle postavit bazén, vedzte, Ze ide o drobnd stavbu v zmysle stavebného zéko-  §  nad mieru primerant pomerom obtaZovat
i naé& 50/ 1976 Zb. (zakon o izemnom planovani a o stavebnom poriadku), stavebny zakon. {  susedov hlukom, prachom, popolcekom, i
i Konkrétne ide o drobnu stavbu podzemni, ako uvadza § 139b. ods. 7. Znamendto,zeje i dymonm, plynmi, parami, pachmi, pevnymi
i dolezité vediet, aka je zastavana plocha bazéna, ktory cheete postavit. Podotykame, Ze reali- | a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim !
i zécia drobnej stavby podlieha ohlasovace] povinnosti; a to v zmysle § 55 ods. 2 stavebneho i avibraciami, nesmie nechat cl;evane
i zakona, ktory uvadza, Ze: Ohlasenie stavebnému dradu postaci: © i zvieratd vnikat na susediaci pozemok |
: * prijednoduchej stavbe, jej pristavbe a nadstavbe, ak tak uréil stavebny trad v izemnom i  a ne3etrne, pripadne v nevhodnom f
rozhodnuti, { i ronom obobi odstrariovat zo svojej pady '
» pri drobnych stavbach, ktoré plnia doplnkova funkeiu k hlavnej stavbe a ktoré nemézu | korene stromu alebo odstraiiovat vetvy !
i podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie. A, i~ stromu presahuijtice na jeho pozemok.
iV pripade, ak bola drobné stavba postavena bez ohlasenia, respektwe stavebnéhopovo-  { V pripade, ak sused na vasu vyzvu na .
i lenia, je moZné takuito stavbu dodatoéne ohlasit. Ide o konanie o dodatoénom povoleni i odstranenie tieniacich konarov nereaguije,
i stavby (aj drobnej stavby), v ktorom vés stavebny drad vyzve, aby ste svoju uz postavend -+ i odpori&ame vyzvat ho pisomne
i stavbu zlegalizovali, teda dodatocne doplnili tie doklady a dokumenty, ktoré st nevyhnut- & upozomnit, Ze vam spdsobuje tienenie
i né. Ide o konanie podla § 88a stavebného zakona. i aZe mdze dojst k pripadnej Skode, ktor(
i Samozrejme, v pripade stavby postavenej bez potrebného stavebného ohlasenia, re- i bude znasat. Ak napriek tomu sused
. spektive stavebného povolenia zakon ukladd sankcie. Ide o priestupok, za ktory jemozné i nezareaguje a konare alebo cely strom -
i ulozenie pokuty. Konkrétne pre fyzick( osobu je to ustanovenie § 105 stavebného zdko- i  neodstrani, mdZete podat Zalobu na sid, -
na, ktory uvadza, Ze: i ktorou budete Ziadat, aby sa zdrZal tohto
» Priestupku sa dopusti a pokutou do vysky 331,97 € sa potresce ten, kio uskutoéiiuje | konania — tienenia a ohrozovania vasej
jednoduchu stavbu, drobn( stavbu, stavebné Gpravy alebo udrZiavacie prace, ktoré i nehnutelnosti, &im mu vzniknd nemalé t

treba ohlasit, bez takéhoto ohlasenia alebo v rozpore s nim. trovy konania. E



