-~ U8 fo e JOLY 12/407/

ooy

Zmluva o najme nebytovych priestor&v

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb., o ndjme a podndjme nebytovych priestoroch

medzi

Prenajimatel’om:

Obec Brestov

sidlo: Brestov 99, 082 05 Sariské Bohdanovce

ICO: 00326844

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK05 5600 0000 0005 7174 7001
v zastupeni: Jozef Soltés — starosta obce

/dalej len ,, prenajimatel/

Ndjomcom:

Lumar Food s.r.o.
sidlo: Juzna trieda 4B, Kosice - mestska ¢ast’ Juh 040 01
1CO: 50 903 519

DIC: 212 05 238 34 .

bankové spojenie: SK13 7500 0000 0040 2466 8716
v zastipeni: Cubos Lefkovi¢ — konatel’

"
»

/ d’alej len ,, ndjomea“/

/d’alej spolo¢ne tieZ len ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,zmluvna strana®/

_ za tychto podmienok:

Clanok L
5 Predmet najmu
1.1. Prenajimatel’ je vyluénym Vlastmjkc;m nehnutelnosti, zapisanej na LV ¢. 397, v kat. uz.:
Brestov, obec: Brestov, okres: PreSov, a to stavby so sup.¢. 99, druh stavby: administrativna
budova, popis stavby: obecny trad, stojacej na pozemku CKN s parc.¢. 174/2, /d’alej tieZ len
,.oudova®/.

1.2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory v budove $pecifikovanej v bode 1.1.,
ato priestory byvalého pohostinstva, nachadzajice na prvom nadzemnom podlazi budovy
vlavo od hlavného vstupu do budovy o celkovej vymere 62,05 m?. /d’alej len ,,predmet najmu*/.



1.3. N4jomca je opravneny spolo¢ne s predmetom ndjmu uzivat’ aj spolo¢né priestory v budove,
a to WC zariadenie o vymere 7 m?, vstupnt chodbu o vymere 8 m? a pivnicu v suteréne budovy,

o celkovej vymere 10 m?, ktoré zaroveri sliZia pre uZivanie a potreby prenajimatel’a.

Clanok II.
Ué¢el najmu

2.1. Najomca prehlasuje, Ze predmet najmu bude uzivat' vylu¢ne za Gcelom prevadzkovania
pohostinstva alebo iného obdobného restauratného zariadenia v stilade so svojim predmetom
¢innosti.

2.2. Nijomca je opravneny zmenit ucel vyuzitia predmetu najmu len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Clanok III.
Néijomné a platby za ihradu sluzieb spojenych s nijmom

3.1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za predmet najmu vo vys$ke 130,- EUR mesacne
/slovom: stotridsat’ eur/ (d’alej len ,,ndjomné™).

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndgjomné bude ndjomca platit’ prenajimatelovi na udet
prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom.
Najomné je splatné vopred, vZdy do 15. dila predchadzajuceho kalendarneho mesiaca za
nasledovny kalendarny mesiac. X

3.3. V cene najmu nie su zahrnuté poplatky za sluzby suvisiace s ngjmom.

3.4. Za dodavky tepla (pozn. vykurovanie objektu plynom) je ndjomca povinny platit’ zalohovia
platbu 10 EUR mesacne s tym, Ze ndjomca sa zavdzuje hradit' celkovo 10 % celkovych
néakladov na plyn spotrebovany v celej budove. Vyuétévanie zélohovych platieb za plyn sa
uskutoéni raz roéne podl'a faktury vystavenej prenajimatel'om dodavatel'om plynu, a to v lehote
do 30 dni odo diia od dorucenia roéného vyuétovania plynu dodavatel'om.

3.5. Za dodavky pitnej vody sa nijomca zavizuje zaplatit' prenajimatelovi cenu (vodné) vo
vyske uvedenej vo Vieobecne zavidznom nariadeni obce Brestov o podmienkach dodavky
pitnej vody z verejného vodovodu, platnej v danom kalendarnom roku, vypoéitant podla stavu
skuto¢nej spotreby zistenej samostatnym vodomerom v predmete ndjmu raz rocne, ato na
zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om so splatnost'ou do 15 dni odo diia jej vystavenia.
Ku diu 1.1.2021 je vodné uréené vo vyske 0,35 EUR za 1 m®.

3.6. Na vyvoze Zumpy sa ndjomca-zavizuje podiel'at’ vo vyske ndkladov za jeden vyvoz Zumpy
raz ro¢ne na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om so splatnostou do 15 dni odo diia jej
vystavenia. Za vyvoz komunalneho odpadu bude ndjomca uhradzat’ poplatok za komunélny
odpad vo vyske uréenej Vv prislu$nom V3eobecne zadvidznom-nariadeni obce Brestov s tym, Ze
pre ucely vypoctu vysky poplatku je ukazovatel’ produkcie komunalnych odpadov sa uréuje vo
vyske 2. »

3.7. Sucast’'ou poskytovanych sluZieb stvisiacich s najmom nie je dodavka elektrickej energie.
Spotrebu elektrickej energie si bude uhrddzat’ n4jomca samostatne v zmluvnom vzt'ahu priamo
s dodavatel'om elektrickej energie na zaklade samostatného elektromera prevadzky.

3.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripad omeskania najomcu s platenim najomného alebo
uhrad za suvisiace sluzby, je prenajimatel oprdvneny od ndjomcu pozadovat' zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % za kazdy defi omeskania.

3.9. N4jomca je povinny pri podpise ndjomnej zmluvy zloZit' na ucet prenajimatela, uvedeny
v zdhlavi zmluvy kauciu vo vyske ndjomného za jeden mesiac, uvedeného v bode 3.1. tejto
zmluvy, t.j. vo vySke 130,- EUR. Prostriedky z poskytnutej kaucie je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zapo¢itat’ na akékol'vek véas neuhradené pohladavky vzniknuté zo zmluvného



W

vzt'ahu s ndjomcom, a to najmé pohl'adavky na ndjomnom a na thradach za poskytnuté sluzby,
nahradu Skody a zmluvné pokuty. Po pouziti hoci len €asti kaucie je najomca povinny doplnit’
kauciu do povodnej vysky na zdklade vyzvy prenajimatela, v lehote do 15 dni odo dria jej
dorucenia prenajimatel’'om najomcovi.

3.10. Prenajimatel’ odpusti ndjomcovi splatku za bezny mesiac jul 2021, a pocas jedného roka
od podpisania zmluvy platby za dodavku tepla.

3.11. Splatky najomného budi nasledovné:

k 1.08.2021 — akonta¢né splatka vo vyske 130,- EUR

k 15.08.2021 anasledne d’alSich mesiacov ndjomna splatka za prislusny mesiac, vzdy k 15.
prisludného mesiaca (k 15.08.2021 za august)

Clinok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

4.1. N4jomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy si predmet najmu riadne obhliadol
a je uzrozumeny so stavom predmetu néjmu a predmet ndjmu v tomto stave prebera.

4.2. Potas trvania nijmu je nijomca povinny udrZiavat’ predmet nijmu, uZivat ho riadnym
spdsobom a vykonavat’ na svoje ndklady beznu idrzbu a drobné opravy. Ndjomca je opravneny
vykonavat’ stavebné zasahy v predmete ndjmu len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a. Za beZnu GdrZbu a drobné opravy sa v tomto pripade povaZzuje suma do 200
EUR jednotlivo. Vi¢sie opravy, znemoziiujice uZivanie predmetu ndjmu rfiadnym spdsobom a
presahujuce sumu 200 EUR zabezpeti prenajimatel’ po dohode s ndjomcom na vlastné néklady.
To neplati v pripade, ak ide o odstrafiovanie poruchy alebo zdvady, ktorti sposobil ndjomca
v dosledku poruSenia svojich povinnosti podla tejto zmluvy alebo podl'a vieobecne zavéznych
pravnych predpisov. V pripade oprav alebo Gprav predmetu ndjmu, ktoré nie s nevyhnutné na
uzivanie predmetu ndjmu riadnym spdsobom (napr. modernizacia priestoru, stavebné tpravy
priestoru podl'a poZiadaviek najomcu, estetické zmeny a pod.), je ndjomca opravneny takéto
tpravy vykonat’ len po predchidzajicej dohode s prenajimatel’'om na vlastné néklady, pokial
sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak uskuto&nenim stavebnych
alebo inych uprav predmetu najmu dojde k zvySeniu hodnoty predmetu najmu, tak najomca
nema pravo pozadovat’ od prenajimatela po skonceni nadjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota predmetu najmu.

4.3. Sti¢ast’'ou predmetu n4jmu nie je jeho vnitorné vybavenie, ktoré si zabezpe¢i sdm nijomca
na vlastné naklady. P e g

4.4. Prenajimatel’ je povinny umoZnit' ndjomcovi uzivat’ predmet ndgjmu za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve a zabezpegit’ mu plny a nerudeny vykon prav-spojenych s ngjmom.
4.5. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny Kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
najomecu vstupit’ do predmetu ndjmu za ucelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy,
pripadne vykonania oprav. Vo vynimo¢nych pripadoch — havdria, poZiar, Zivel je opravneny
zastupca prenajimatela vstupit' do predmetu ndjmu ibez pritomnosti zastupcu ndjomcu,
vykonat’ nevyhnutné opatrenia a nésledne o tomto bezodkladne informovat najomcu.

4.6. Najomca je opravneny uZivat predmet najmu len na dohodnuty ucel abez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a nie je-opravneny dat’ predmet ndjmu do
podndjmu tretim osobam.

4.7. Néijomca je povinny uZivané nebytové priestory riadne zabezpelit, dodrziavat
poziarnobezpetnostné predpisy a opatrenia, predpisy o manipulécii s odpadmi, predpisy,
tykajuce sa ochrany Zivotného prostredia a ochrany verejného poriadku ako aj povinnosti,
vyplyvajice mu zo vSeobecne zavdznych nariadeni obce Brestov. N4jomca zabezpeci, aby
v predmete najmu nedochéadzalo k ruSeniu no¢ného pokoja.



4.8. N4jomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav
predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’; v opacnom pripade zodpoveda za vietky
Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretim osobam v dosledku poruSenia tejto
povinnosti.

4.9. Najomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela o vietkych zmenach udajov
najomcu (obchodné meno, sidlo, pravna forma a pod.) ako aj o vstupe do likvidacie, o vyhlaseni
konkurzu na majetok ndjomcu alebo nariadenie exekucie na jeho majetok.

Clinok V.
Doba trvania najmu

5.1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd, odo dfia 01.07.2021

5.2. Najomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy
riadne prevzal od prenajimatel’a predmet najmu a tento skontroloval a prezrel, oboznamil sa
s jeho stavom, ku ktorému nema Ziadne vyhrady.

5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moze skonéit’ len z
niz8ie uvedenych taxativnych dévodov :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran o skonéeni tejto najomnej zmluvy,

b) pravnym zanikom najomcu,

c) zanikom predmetu ngjmu,

d) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade, ak ndjomca sa dostane do
omeskania so.zaplatenim ceny najmu alebo thrad za poskytnuté sluZby, stvisiace
s n4jmom, o viac ako 30 dni po lehote ich splatnosti,

e) vypoved'ou prenajimatel’a alebo ndjomcu aj bez udania dovodu s tym, Ze vypoved musi
byt’ pisomna a vypovedna doba je jeden mesiac a za¢ina plyntit’ prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved’ doru¢end druhej strane.

f) Ak ddjde zo strany ndjomcu, resp. prenajimatel’a k poruseniu niektorého &lanku zmluvy.

Clanok VI. P
Zaverefné ustanovenia “

6.1. Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

6.2. Zmluva je platna dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢inna diiom uvedenym
v bode 5.1. tejto zmluvy za predpokladu jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

6.3. Na prava a povinnosti zmlavnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa primerane
pouZiju ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

6.4. Tato zmluva nadobuda u¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

6.5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden pre prenajimatela a jeden
pre ndjomcu.

6.6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tute zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.
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